KLASA: 372-01/24-01/02
URBROJ: 534-02-1-2/1-24-2
Zagreb, 3. listopada 2024.

Na temelju ¢lanka 6. stavka 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne
novine®, broj 125/11, 64/15, i 112/18) i Odluke o uvjetima i postupku davanja u zakup
poslovnog prostora KLASA: 372-01/21-01/38, URBROIJ: 531-09-1-2/1-23-34 od 01. lipnja
2023. godine, Ministarstvo zdravstva objavljuje

JAVNINATIECAJ

za davanje u zakup poslovnog prostora

Predmet Javnog natjeCaja je davanje u zakup poslovnog prostora u zgradi Ministarstva
zdravstva, Ksaver 200 a, za obavljanje djelatnosti pripreme i posluZivanja hrane i pica.

Poslovni prostor ukupne povrSine 402,13 m2 sastoji se od tri medusobno povezane prostorije:
- restorana povrsine - 283,19m?2

- kuhinje povrSine - 66,89m?2

- pomo¢ne prostorije - 52,05 m2, Sto iznosi 5,32 % ukupne poviSine poslovnog prostora
Ministarstva zdravstva.

Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno vrijeme od 5 (pet) godina, s mogu¢im poetkom
zakupa od I. sijecnja 2025. godine.

Pocetna cijena mjeseCne zakupnine iznosi 4,2 eura po m2 odnosno 1.689,00 eura (slovima:
tisucuSestoosmadesetdeveteura).

Poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju. Potpisom ugovora o zakupu poslovnog
prostora i primopredajnog zapisnika, zakupnik potvrduje da je poslovni prostor preuzeo u
videnom stanju.

Zakupnik ne smije bez izriCite pisane suglasnosti zakupodavca Ciniti preinake ‘poslovnog
prostora kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrSina, namjena ili vanjski izgled
poslovnog prostora. Neovisno od pristanka zakupodavca, zakupnik se odri¢e prava potraZivati
naknadu od zakupodavca za uloZena sredstva u poslovni prostor s bilo koje osnove (naknade
Stete, stjecanja bez osnove, smanjenja zakupnine i drugo).

Ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca, odnosno unato¢ njegovu protivljenju, izvrsi
preinake ili nastavi s izvodenjem radova, zakupodavac ima pravo raskinuti Ugovor.



Zakupnik ima obvezu naknade eventualne $tete uzrokovane zakupodavcu ili tre¢im osobama
uslijed obavljanja popravaka, preinaka ili izvodenja radova.

Zakupnina se placa najkasnije do svakog 15-tog u mjesecu za tekuéi mjesec zakupa, osim za
prvi mjesec zakupa za koji se zakupnina placa u roku 3 (tri) dana ra¢unajuéi od dana sklapanja
Ugovora o zakupu.

Osim zakupnine, zakupnik je duZan placati troskove tekuéeg odrzavanja poslovnog prostora
(redovno odrZavanje prostora npr. soboslikarski radovi, manji popravci instalirane opreme,
CiS¢enje i odrzavanje odvoda, redovita dezinsekcija i deratizacija, promjena utiénica, Zarulja,
lampi i sl., Ci8¢enje poslovnog prostora, popravci svih o$teéenja koja su prouzroéena krivnjom
zakupnika, kao i druge troSkove manjih preinaka kojima se ne mijenja konstrukcija, raspored,
namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora). Popravci, instaliranje i zamjena opreme
namijenjene za obavljanje djelatnosti je u cijelosti na troSak zakupnika.

Zakupnik je duZan redovito poduzimati mjere u cilju spreavanja §irenja mirisa po ostatku
poslovne zgrade (npr. izmjena filtera na integriranim kuhinjskim napama, zatvaranje vrata i dr.).
Zakupnik je duZan odrZavati i separator masti te poduzimati druge radnje kako bi u najvecoj
mogucoj mjeri sprijecio zacepljenje odvodnih cijevi.

Ugovorom o zakupu odredit ¢e se obveza zakupnika da je za cijelo vrijeme trajanja zakupa
obvezan ugovoriti s osiguravateljem policu osiguranja kojom ¢e osigurati predmet zakupa od
potresa, poZara i drugih uobicajenih rizika, koja mora biti vinkulirana u korist zakupodavca.

Ugovorom o zakupu zakupnik ée se obvezati najkasnije u roku od 60 (Sezdeset) dana od
sklapanja ugovora o zakupu dostaviti zakupodavcu dokaz o sklopljenom ugovoru s
osiguravateljem.

Zakupnik snosi mjeseCne reZijske troSkove koji ukljuCuju elektriénu energiju, plin,
vodoopskrbu i odvodnju, komunalne usluge i naknadu prema udjelu od 5,32% od ukupne
povrsine poslovnog prostora Zakupodavca, u roku od 15 (petnaest) dana od dana ispostavljanja
raCuna od strane Zakupodavca koji ¢e Zakupodavac dostavljati Zakupniku preporué¢enom
posiljkom na adresu sluzbenog sjediSta Zakupnika i na adresu elektroni¢ke poste dostavljene u
ponudi.

Zakupodavac Ce izviSit razdiobu navedenih reZijskih tro§kova putem specifikacije uz koju ¢e
priloziti preslike originalnih racuna za reZijske tro§kove koje je zaprimio Zakupodavac.

Poslovni prostor, namjeStaj i opremu koja se nalazi u predmetnom poslovnom prostoru moze
se pregledati u razdoblju od 4. listopada 2024. do 11. listopada 2024. od 12,00 sati do 15,30
sati uz prethodnu najavu na broj telefona 01/469-8474 i 01/469-8386.



Predmetnim namjeStajem i opremom se zakupnik moZe sluZiti te ga je duZan odrZavati i opremu
servisirati.

S preuzetim namjeStajem i opremom zakupnik je duZan postupati s paznjom dobrog gospodara.
Ministarstvo ne¢e zamijeniti predmetnu opremu novom. Ako zakupnik Zeli obnoviti predmetnu
opremu ili ocjeni da mu nesto od iste nije potrebno, o tome ¢e obavijestiti zakupodavca koji ée
predmetno maknuti iz poslovnog prostora i zbrinuti. Namjestaj i opremu u poslovnom prostoru
zakupnik preuzima u zateCenom stanju ili na zahtjev zakupnika istu zbrinjava zakupodavac.

Odabranom ponuditelju, odnosno zakupniku nije dopusteno poslovni prostor dati u podzakup.
Ako poslovni prostor bude dan u podzakup ili ako zakupnik sklopi pravni posao s treéom
osobom kojim se utjece na koriStenje poslovnog prostora, ugovor o zakupu raskida se po sili
zakona.

Pravo sudjelovanja na Javnom natjeCaju imaju sve pravne i fizi¢ke osobe - obrtnici, drzavljani
Republike Hrvatske sa sjediStem odnosno prebivali§tem na podru¢ju Republike Hrvatske te
registriranom djelatno$¢u koja odgovara namjeni poslovnog prostora — djelatnost za pripremu i
posluZivanje hrane i pi¢a, koje nemaju nikakvih dugovanja s osnova javnih davanja.

Ponuditelji koji sudjeluju na javnom natje¢aju moraju uplatiti jam&evinu u trostrukom iznosu
pocetnog iznosa zakupnine, isklju¢ivo s ra¢una/imena ponuditelja. Iznos jaméevine u visini
5.067,00 eura (slovima: pettisuéaSezdesetsedameura) uplacuje se u korist Drzavnog proraduna
na racun broj HR1210010051863000160 model: HR64 s pozivom na broj 9725-47107-O1B
(uplatitelja), opis placanja: jam¢evina za javni natje¢aj- zakup poslovnog prostora.

Ponuditelju ¢ija ponuda je izabrana kao najpovoljnija, upla¢ena jaméevina se ne vraca.
Jamcevina Ce se uraCunati u beskamatni polog za placanje zakupnine i drugih trokova,
sukladno ugovoru o zakupu.

Ponuditelj je obvezan nakon obavijesti o prihvatu ponude, a prije sklapanja ugovora, uplatiti
razliku iznosa do visine 3 (tri) ponudene zakupnine na ime beskamatnog pologa koji ostaje
zakupodavcu do isteka ugovora o zakupu i kao sredstvo osiguranja ispunjenja ugovornih

obveza.

Prije sklapanja ugovora o zakupu, zakupnik je duZan dostaviti i bjanko zaduZnicu ovjerenu od
strane javnog biljeznika u visini godiSnje zakupnine kao sredstvo osiguranja ugovorenih

obveza.

Ostalim ponuditeljima, ¢ija ponuda nije izabrana kao najpovoljnija, uplaéena jaméevina se
vraca najkasnije u roku od 30 (trideset) dana od dana javnog otvaranja ponuda.

Ponuditelj, Cija je ponuda izabrana kao najpovoljnija, duZan je u roku od 8 (osam) dana od
poziva uplatiti razliku iznosa beskamatnog pologa i dostaviti bjanko zaduZnicu kako je gore
navedeno, te je duZan u roku od 8 (osam) dana od poziva pristupiti sklapanju ugovora o zakupu
kod javnog biljeZnika, a u protivnom ¢e se smatrati da je odustao od ponude.



Ugovorom o zakupu bit ¢e regulirana dostava pismena zakupniku na nacin da ¢e se valjanom
smatrati i dostava putem elektroni¢ke poSte na adresu dostavljenu u ponudi, a ako pismena
sadrze rok, isti pocinje te¢i danom dostave elektronic¢ke poste.

OPCI UVJETI ZA PODNOSENJE PONUDA

Potpisane i pe€atom ovjerene ponude sa svim prilozima moraju biti zaprimljene u pisarnici
Ministarstva zdravstva, Ksaver 200a, 10000 Zagreb do 25. listopada 2024. godine do 14,00 sati.
Ponude moraju biti dostavljene u zatvorenoj omotnici s upisanom adresom zakupodavca te
naznakom ,,Ponuda za sudjelovanje u Javnom natjecaju za zakup poslovnog prostora (restoran)
- NE OTVARATI“

SADRZAJ PONUDE

Ponuda s cjelokupnom dokumentacijom za sudjelovanje u javnom natjeaju mora biti uvezana
1 numerirana na nacin da je oznacen redni broj stranice 1 ukupni broj stranica ponude (redni broj
stranice/ukupan broj — npr. 1/4, 2/4, 3/4, 4/4) te se podnosi na obrascu koji se nalazi na
internetskim stranicama Ministarstva zdravstva.

Na obrascu te dokumentaciji nije dopusteno raditi korekcije podataka (precrtavati ili korigirati
podatke).

Ponude koje su zaprimljene, a nisu uvezane 1 numerirane na prethodno opisani naCin te na
kojima su precrtavani ili korigirani podaci, smatrat ¢e se nevaljanima te se iste nece razmatrati.

Ponuda za sudjelovanie u Javnom natjeaju (obrazac ponude je u prilogu ovog Javnog natjecaja)

sadrzi:

- ime 1 prezime ponuditelja, naziv obrta, njegovo prebivaliSte, OIB (fiziCke osobe koje imaju
registrirani obrt ili obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost), odnosno naziv trgovackog
drustva s adresom sjediSta, OIB (za pravne osobe), broj telefona i adresu e-poSte na koju ¢e se
vrSiti sva dostava vezana za ovaj Javni natjecaj,

- ponudeni iznos mjese¢ne zakupnine koji ne smije biti niZi od poCetnog iznosa navedenog u
Javnom natjecaju,

- broj racuna podnositelja s naznakom poslovne banke kod koje je isti otvoren, za povrat
jamcevine, s time da ponuditelj nema pravo na zakonsku zateznu kamatu za razdoblje od njezine
uplate do isplate,

- odredbu da je Ponuditelj podnoSenjem ponude suglasan da Ministarstvo zdravstva moZze
prikupljati, koristiti i dalje obradivati dostavljene podatke u svrhu provedbe postupka javnog
prikupljanja ponuda i zakupa poslovnog prostora, sukladno propisima o zaStiti osobnih
podataka te iste objaviti primjenjujuci Zakon o pravu na pristup informacijama.



Uz ponudu, ponuditelj je duZan dostaviti sljedeéu dokumentaciju:

- presliku izvatka ili rjeSenja iz odgovarajuceg registra ne starijeg od 3 (tri) mjeseca od dana
objave Javnog poziva iz kojeg je vidljivo da je ponuditelj registriran za obavljanje i ovlasten
obavljati djelatnost navedenu u ponudi (sudski/obrtnic¢ki registar ili drugi odgovarajuéi upisnik),

- potvrdu izdanu od Ministarstva financija — Porezne uprave o stanju poreznog duga ponuditelja,
ne stariju od 30 (trideset) dana od dana objave Javnog poziva, u izvorniku, preslici ili
elektroni¢kom zapisu iz koje je vidljivo da nema poreznog duga,

- dokaz o izvrSenoj uplati jamCevine koja mora biti uplacena isklju¢ivo s ra¢una ponuditelja,

- ukoliko se ponuditelj poziva na pravo prednosti iz Zakona o hrvatskih braniteljima iz
Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji (,,Narodne novine®, broj 121/17, 98/19 i 84/21)
potvrdu Ministarstva obrane Republike Hrvatske, odnosno potvrdu Ministarstva hrvatskih
branitelja Republike Hrvatske ili potvrdu Ministarstva unutarnjih poslova Republike Hrvatske
(izvornik ili preslika), ne stariju od 3 (tri) mjeseca na dan otvaranja ponuda, kojom dokazuje
pravo prednosti iz javnog poziva te status branitelja,

- ukoliko se poziva na pravo prednosti za ¢lanove uZe i $ire obitelji smrtno stradalog hrvatskog
branitelja iz Domovinskog rata i ¢lanovima uZe i Sire obitelji nestalog hrvatskog branitelja iz
Domovinskog rata ili za djecu hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata, pored potvrde iz
prethodne alineje, potrebno je dostaviti dokaz o srodstvu (rodni list ili druga potvrda nadleznog
tijela, u izvorniku ili preslici).

Ako je ponudu dostavila osoba koja se poziva na pravo prvenstva na sklapanje ugovora o
zakupu poslovnog prostora koje imaju osobe iz Zakona o hrvatskim braniteljima iz
domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji (,Narodne novine“, broj 121/17), a koja
ispunjava uvjete iz natjeCaja, uputit ¢e joj se poziv putem adrese elektroni¢ke poSte navedene u
ponudi da se u roku od 3 (tri) dana izjasni o prihvac¢anju najvi§e ponudenog iznosa zakupnine.

Ukoliko se osoba u ostavljenom roku ne izjasni o prihvacanju najviSe ponudenog iznosa
zakupnine, smatrat ¢e se da istu ne prihvaca. Pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu
nema pravna osoba Ciji je osnivac ili suosnivac fizi¢ka osoba koja ima pravo prvenstva skladno
odredbama navedenog zakona, odnosno pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu
poslovnog prostora imaju samo fizicke osobe koje ispunjavaju propisane uvjete i obavljaju

obrtnic¢ku ili samostalnu profesionalnu djelatnost.
Ukoliko pristignu dvije ponude s istim iznosom zakupnine, koji je ujedno i najvisi ponudeni
iznos zakupnine, ponuditelji ¢e elektroni¢kom poStom na adresu navedenu u ponudi biti pozvani

da u roku od 3 (tri) dana od dana primitka poziva dostave nove ponude.

Ukoliko najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude, odnosno od sklapanja ugovora o zakupu



poslovnog prostora, sklapanje ugovora ponudit ¢e se prvom sljedeéem ponuditelju koji je
ponudio najviSu ponudu.

Nece se razmatrati:

- ponude pristigle nakon isteka roka za podnoSenje ponuda naznaéenog u javhom natjecaju,

- ponude koje nisu u skladu s uvjetima javnog natjecaja,

- nepotpune ponude odnosno ponude koje ne sadrze dokumente i podatke sukladno javnom
natjecaju, uvjetne ponude te ponude na kojima su vidljive korekcije podataka,

- ponude koje nisu uvezane i numerirane,

- ponude fiziCkih osoba, fizickih osoba koje imaju registrirani obrt ili obavljaju samostalnu
profesionalnu djelatnost te pravnih osoba koje su duZnici po osnovi javnih davanja o kojima
sluzbenu evidenciju vodi Ministarstvo financija — Porezna uprava, osim ako je sukladno
posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se
pridrZavaju rokova placanja,

Ponude e se javno otvarati u prostorijama Ministarstva zdravstva, Ksaver 200a Zagreb, na dan
31. listopada 2024. godine u 10,00 sati, a na otvaranju ponuda mogu biti nazo¢ni ponuditelji ili
od njih ovlaStene osobe.

Nakon javnog otvaranja ponuda, svi ponuditelji, po prethodnoj najavi, imaju pravo uvida u
dokumentaciju i podnesene ponude.

Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja uz ispunjenje svih uvjeta natjecaja, s
priloZzenom traZenom dokumentacijom, sadrZi najvisi iznos cijene mjesene zakupnine. Ponuda
i priloZena dokumentacija trajno se zadrZavaju te se ne vracaju ponuditeljima.

Zakupodavac do sklapanja ugovora o zakupu zadrZava pravo poniStenja Javnog natjeaja bez
obrazloZenja u svakoj njegovoj fazi i neprihvacanja niti jedne pristigle ponude za zakup te ée u
tom slucaju svi ponuditelji biti obavjesteni putem elektronicke poSte navedene u ponudi.

PodnoSenjem ponude na ovaj Javni natjecaj smatra se da je ponuditelj prihvatio sve uvjete
natjeCaja i obveze koje proizlaze iz natjeaja i ugovora o zakupu ukoliko bude izabran kao
najpovoljniji ponuditel;j.

Ponuditelj je podnoSenjem ponude izri¢ito suglasan da zakupodavac moze prikupljati, koristiti
1 dalje obradivati dostavljene podatke u svrhu provedbe postupka javnog natje¢aja i zakupa
poslovnog prostora, sukladno propisima o zastiti osobnih podataka te iste objaviti primjenjujuéi
Zakon o pravu na pristup informacijama (€lanak 10. ,,Narodne novine“, broj 25/13, 85/15 i
69/22).

Svi prikupljeni osobni podaci obraduju se u svrhu provedbe Javnog natjeaja, te ée osobni
podaci biti zaSti¢eni od pristupa neovlasStenih osoba, pohranjeni na sigurno mjesto i ¢uvani u
skladu s uvjetima i rokovima predvidenim pozitivnim zakonskim propisima, a sukladno
odredbama Opce Uredbe i ostalih propisa koji se odnose na zastitu osobnih podataka.



Svi ponuditelji daju suglasnost Zakupodavcu da osobne podatke koristi u svrhu kontaktiranja
(ime i prezime vlasnika obrta, telefon, adresu elektroni¢ke poste, adresu poste), da objavljuje
na svojoj stranici u svrhu informiranja podnositelja ponude, te u svrhu upoznavanja javnosti i
drugih ponuditelja o donesenim odlukama.

Obavijest o Javnom natjecaju objavit ¢e se u Jutarnjem listu.

Cjeloviti tekst Javnog natjecaja objavit Ce se na mreZnoj stranici Ministarstva zdravstva
https://zdravstvo.govAhr/pristup-informaciiama/popisi-i~ostaIe-informaciie/}avni—nat]eca]«za—davanje--
y-zakup-poslovnog-prostora-6533/6533

O rezultatima Javnog natjeCaja ponuditelji ¢e biti obavijesteni putem mrezne stranice
Ministarstva zdravstva, s tim da ¢e se najpovoljnijem ponuditelju obavijest dostaviti i putem
elektronicke poSte na adresu navedenu u ponudi.

Prije sklapanja ugovora o zakupu odabrani ponuditelj je duZan dostaviti izvornike predane
dokumentacije na uvid.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se kao ovr$na isprava sukladno Zakonu o javnom
biljeZnistvu (,,Narodne novine“, broj 78/93, 29/94, 162/98, 16/07, 75/09, 120/16 i 57/22) te svi
troSkovi solemnizacije padaju na teret zakupnika.







